CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

DU THAO

MAU HQP PONG CNQSDP CHO Viing Tau, ngay... thang... nam...

NGUOI DAN TU XAY NHA O
AP DUNG TAI CAC DU AN

(Theo Phu luc VII ND 96/2024)

HQP PONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT DA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN .....cevvneennnn
Sb:....... /20..../HPDCNQSDP-.........

Céan cu:

B0 luit Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Luét Kinh doanh bét ddng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Nghi dinh 5O 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sd Cheu ctia Luét Kinh doanh bat dong san;

Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luét Pt dai;

Quyét dinh phé duyét quy hoach S OUTPIRTRRS :

Quyét dinh giao AAESE oo, ;
Ban dd QH chi tidt 1/500 ......uvvvviiiiniiiinnn, :

Quyét dinh sb .../QD-UBND ngay ........ cla UBND tinh ........... v& viée cho
phép chuyén nhuong QSDD ... ;
Vén ban s ..../.TNMT ngay . . cia S& Tai nguyén va Moi truong tinh ..........

viv: “Bét dong san da du diéu klen chuyen nhuong cho ngudi dan ty xay nha ¢”

Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb: ....... do S& Tai nguyén & Moi truong tinh .......... CAP NEAY ..vvev '
Nang luc, nhu ciu ctia hai Bén,

Hai bén chiing t&i gom:

L.

BEN CHUYEN NHUQNG (Sau day goi tit 13 Bén A):

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (TAP POAN DIC)

Gidy CNDKKD sb: 3500101107 do S& ké hoach va PAu tu tinh BRVT cép lan dau
ngay 13/3/2008.

Dia chi tru s& : S8 15 Thi Sach, phuong Thing Tam, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Piénthoai :.oiiiiiiii Fax: .ooveviiiiiiiiiiiiiiiiineenn,

Tai KROAN S8 & vreeveees et eans

Mi sb thué  :3500 101 107

Ngudi dai dién theo Uy quyen Ong NGUYEN QUANG TiN, chtrc vu: Tbng Gidm
ddc; CCCD 6 ....... cap ngay ........ 121U ——

(Theo Gidy uy quyén s 22/GUQ-DICGroup-HPQT ngay 19/08/2024)
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Sau diy goi tit 1a Bén B):

Ot CEBY: i coiicn v cxman wasmms s s ol Fo 1G5 | R ——

SO CCCD: vvvvveeeeeinn. Noi cép . ... Ngay cép..../..... /w



S6CCCD: v, Noicp ............ Ngay cip..../..../....
HO KNAU thUONE T cvvveoeeeeeeeee e eeere e eesreseseseseseesessesseeseeseeees
Biavghl 180 N8 vomusis smsmnsses s s s e s s
Piénthoai: ... Fax (néu cO): vevevenne.
S6 a1 KOAN: ...eevvveeeeeeee e, Tai ngén hang: ...............
M3 56 thué (NéU CO):..vvveeeieieeeiieeeein

Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyen st dung dat theo cac thoa thuan sau

day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich d4t chuyén nhwgng

L

Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:
Di8n Heh: woren sovss svmss {'siis s sowien 25 28 m2 (Bang chif: ........oovvveveeeeennnn., )

TODAN D SO: e e,
Hinh thic st dung:

+ 80 dung 8N s vuves voves son swwws wwinisn s m?

+ St dung chung: ...........oooviviiinnnn. m?

Muc dich st dung: Dat & d6 thi

Thoi han st dung: Lau dai

Ngudn gbe str dung Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét

Nhiing han che vé quyén sir dung dat (neu ¢70)
Céc chi tidu vé xay dung cua thira dat (néu cd) nhu sau:

Mt dO XAY AUNE ..ot

S6 tAng cao clia coNg trinh XAY dUNE:......covveeeiiiieeeeiceee e e

Chidu cao t6i da clia cong trinh XAY dUNG:........coovvveeeeeeieiieeeeeeeieenn,

Cac chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét:........oovviiiiiiiiiiii,

Piéu 2. Gia chuyén nhwong

1.

Gia chuyén nhuong quyén st dung datla: ............ ddng (Bang chit: ............. ).
Gi4 chuyén nhugng nay di bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué VAT.

Gi4 chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Didu nay khéng bao gdm cac khoan sau:
Céc khoan 1€ ph1 trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén
viée thuc hién céc thi tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Bén B. Cac
khoan 1€ phi trude ba, phi va I€ phi nay do Bén B chiu trach nhiém thanh todn;
Kinh phi quéan ly van hanh hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao dit cho Bén B
theo thoa thuén tai Pieu 4 ctia Hop dong nay, Bén B c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi quan ly van hanh theo thda thuén tai Hop dong nay;

Thué sir dung dét phi néng nghiép hang nam; ké tir ngay ban giao dat cho Bén B
theo thoa thué,n tai Diéu 4 ciia Hop dong nay, Bén B ¢6 trach nhiét‘n thanh toan Thué
st dung dat phi ndng nghiép hang nam theo thoéa thudn tai Hop dong nay;



- Céc chi phi khéac ngoai cac chi phi néu tai khoan 2 Diéu nay (néu cd) Bén B ¢6 trach
nhiém thanh toan theo thoéa thuan tai Hop. ddng nay.
- Toan bd cac khoan chi phi tai khoan 2 Piéu nay do Bén B chi tra theo quy dinh.

3. Haibén thong nhét ké tir ngay ban giao dat/quyen stt dung dat va trong sudt thoi han
st dung quyén sir dung dat d nhan chuyén nhuong thi Bén B pha1 ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly vén hanh va cac loai
phi dich vu khac do vige str dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudce, dién thoai,
truyén hinh cép cho nha cung cap dich vy,

4.  Gia chuyén nhuong quyén st dung dat ghi tai khoan 1 Piéu nay chi la tam tinh va c6
thé tang hodc giam di theo dién tich dat thuc té do dac tai thoi diém ban giao d4t. Bén -
B c6 trach nhi¢m thanh toan sO tién chuyén nhuong quyén str dung d4t cho Bén A
theo dién tich dit thuc t& dugc do dac khi ban giao dat.
Trong bién ban ban g1ao dAt, hai bén nhét tri s& ghi 18 dién tich dat thuc té khi ban
giao dét. Bién ban ban giao dat 1a mot bo phan khéng thé tach roi cia Hop dong nay
Dién tich dit ghi vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cdp cho Bén B duoc xic
dinh theo dién tich dat thuc té khi ban giao dat.

Diéu 3. Phuwong thirc thanh toin, thoi han thanh todn

1.  Phuong thitc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoac
hinh thirc khac theo quy dinh phap luét. Chuyén khoan véo tai khoan ciia Bén A theo
thong tin sau:

+ Tén tai khoan : Téng Cong ty cb phan Pau tu Phét trién Xay dyng
+ 86 tai khoan .

+ Tai Ngadn hang @ ......ooooiiiiinnn

+ Noi dung B A SR S S s

- Thoi dlem xac dinh Bén B dé thanh toan tién 1a thoi diém Bén A xuat phleu thu vé
khoan tién d4 nhan thanh toan bing tién mit ctia Bén B hodc s tién chuyén khoan
da ghi c6 vao tai khoan cta Bén A. Chi phi lién quan dén viéc thanh toén bang
chuyén khoan do Bén B tu chi tra.

- Khi dén han thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy, Bén B c6 tréch nhiém
thanh todn tién cho Bén A ma khong phu thudc vao viéc Bén A c6 théng béo cho
Bén B bang vin ban hay khong. Truong hop ngay dén han thanh toan tring vao ngay
nghi theo quy dinh ctia phép luét hién hanh thi ngay thanh toan la ngay lam viéc ké
tiép ngay nghi do.

2. Thoi han thanh toén: Gid chuyén nhugng quyén st dung dat néu tai khoan 1 Piéu 2
ctia Hop ddng nay duoc Bén B thanh toén cho Bén A cu thé nhu sau:

- Dot 1: Ngay khi ky Hop dong nay, Bén B thanh toan.. % Gia chuyén nhuong quyén
sir dung dAt cho Bén A, twong Gng v6i sO tién.........o.veeviinnnnnne.. déng
CBHEE BIATEEL o oo s s mmenn v oo s o w4, 0 06 A5 AW AW 09 );

- Dot 2: Trong thoi han ..... thang ké tir ngay ky Hop ddng ndy, Bén B thanh toan.. Yo
Gia chuyén nhuong quyen st dung dat cho Bén A, tuong ung voi 5O

(BAng chif:.....eevvveeeeeiiineen e ¥
- Dot 3: Trong thoi han ..... thang ké tir ngay ky Hop ddng nay , Bén B thanh toan...%
Gia chuyén nhuong quyen st dung dat cho Bén A, tuong (mg vdi s6 tién ,L



Dot 4: Trong thoi han .. ... thang ketungaykyHO'p dong nay, Bén B thanh toan...%
Gia chuyén nhuzorng quyén st dung dat cho Bén A, tuong tmg voi sb tién

(BANG ChTl oo %

Dot 5: Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay Bén A giri thong bao ban giao
dat/ quyén sir dung dit, Bén B thanh todn ...% Gia chuyen nhuong quyén str dung
d4t cho Bén A, tuong tng vé6i s tién... . ..ddng va khoan tién do chénh léch vé
dién tich dat thure té khi ban giao dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 ctia Hop dong
nay.

Dot 6: Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay Bén A g thong bao ban giao
Glay chirmg nhén quyen st dung dét, Bén B thanh toan ...% Gi4 chuyén nhugng
quyén st dung dat, tucmg u'ng VO‘l 36 tlen .............. ‘..(Béng

Hop dong nay. Sau d6 hai Bén ky Bién ban thanh ly/cham dat Hop ddng nay va Bén
A ban giao Gidy chtng nhan quyén st dung dit cho Bén B.

Piéu 4. Ban giao dat/ quyén sir dung dét va ding ky quyén sir dung

L.
2)

b)

Ban giao dat/ quyén st dung dét

Viéc ban giao dat/ quyén sir dung ﬁét phai dugc céc bén 1ap thanh bién ban, tudn thu
ding quy dinh cua phap ludt ve dat dai.

Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B céc gidy to phap 1y vé quyén st dung dét
kém theo quyén str dung dét:

Ban goc ctia Gidy chimg nhén quyén sir dung dit da duoc dang ky dat dai dé chinh
ly/ cap méi cho Bén B dugc Bén A ban giao theo quy dinh tai Hop ddng nay, ngay
sau khi Bén B d4 thanh toan da 100% Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat va Bén
B d4 thuc hién day cac nghia vy, trach nhiém, cam két theo quy dinh tai Hop dong
nay va phéap luét cd lién quan (trir truong hop Bén B ty nguyén lam thi tuc dang ky
quyén st dung dat).

Ban sao céc gidy to khéc theo thoa thudn: hoa don VAT, bién lai LPTB...

Ban giao dat/ quyén st dung dét trén thuc dia:

Thoi diém ban giao (du kién): ...... (c6 thé ting/ giam ... thang va van duoc xem
la ding han)

Trinh ty, tha tuc ban giao: ......

Céac diém dau ndi HTKT ve Cép dién, cép va thoat nude: Chi tiét theo Bién ban ban
giao hodc ban vé/so do dinh kém Bién ban ban giao.

Truong hop trong thoi han 20 (hai muoi) ngay ké tir ngdy Bén A thong béo ma Bén
B khong dén nhan ban giao thi ngay hét han trong théng bdo ma Bén A gti Bén B
dugc coi la ngay ban giao.

Ping ky quyén st dung dt:

Bén A c6 nghia vu thuc hién cac thi tuc theo quy dinh cta phép luat dé dang ky
quyen str dung dat cho Bén B tai co quan ¢ thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat
vé& dat dai, trir truong hop Bén B tu nguyén lam thu tuc dang ky quyén sir dung dét.

Trong thoi han ....... ngay ké tir ngay Hop dong nay duoc ky két va cho dén khi Bén



B da thanh to4n di 95% Gia chuyén nhugng quyén str dung dat va cac nghia vu
thanh toan khac phat sinh trong Hop dong nay cho Bén A, Bén A co6 trach nhiém
thue hién viée lap thu tuc dé dang ky quyén st dung d4t cho Bén B tai co quan nha
nude 6 thAm quyén theo quy dinh ctia phdp luét vé dat dai. Cu thé:

+  Trong trudng hgp nay, Bén A s& c6 van ban thong bao cho Bén B vé viéc nop cac
gidy to, hd so theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém ding ky dét dai dé Bén A
thue hién va Bén B co trach nhiém phdi hop véi Bén A thyc hién ding ky quyén sir
dung dt tai co quan co thAm quyén theo quy dinh phap luat. Trudng hop trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bdo clia Bén A ma Bén B khong nop day
du cac gidy to, hd so theo théng bao thi hai Bén theo thoa thuén tai Hop dong nay
thng nhit xem nhu Bén B tu nguyén lam tha tuc ding ky quyén st dung dét cho
Bén B.

+  Trudng hop Bén B ty nguyén lam thua tuc ding ky quyen sir dung dat, Bén B phai
thuc hién thanh toan da 100% Gia chuyén nhugng quyén st dung dAt va cac khoan
chi phi phét sinh (néu co), ddng thoi Bén B pha1 thue hién ddy cac nghia vu, trich
nhiém, cam két theo quy dinh tai H0‘p dong nay va phap luat co lién quan trudc, sau
do Bén A s€ ban giao cho Bén B c4c hd so, tai liéu dé Bén B ty thuc hién thi tuc
dang ky quyén sir dung dat cho Bén B.

+  Hai bén theo thoa thuén tai Hop dong nay thong nhét Bén B da hleu va cong nhan
rang vi viée dang ky quyen stt dung dat dé cap Glay ching nhan quyen st dung dét
va tai san khac gan lidn vai dat cho Bén B thude thim quyen clia riéng co quan quan
1y nha nude, nén thoi gian xem Xét, giai quyét va tra két qua dang ky dat dai dé chinh
ly/ cap maoi Gzay ching nhan quyén st dung d4t cho Bén B ‘phu thudc vao co quan
c6 thim quyen Tuy nhién Bén A s& nd luc t6i da dé thic diy viéc cap Glay ching
nhén quyén st dung dét dtng tén Bén B trong thoi gian sém nhét co thé.

- Bén B ¢6 trach nhiém phdi hop véi Bén A thyc hién dang ky quyén st dung dat tai
co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh clia phép luat.

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1 phi

1.  Thué thu nhap doanh nghiép do Bén A ndp.

2. Lé phi trude ba, 18 phi cong chimg (ndu c6), 18 phi c¢ip Gidy chimg nhan quyén st
dung dAt va tai san khéc gén lién vé6i d4t do Bén B nop.

3. Tidn thud st dung d4t hang nam ké tir thoi diém Bén A ban giao dat/ quyén str dung
dét cho Bén B s& do Bén B ndp.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1.1. Quyén ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan tién theo thoi han va phuong thic da théa thuén trong
Hop dong;

b) Yéu ciu Bén B nhan dét, nhan Gidy ching nhén quyén st dung dét theo ding thoi
han d& thoa thuan trong Hop dong;

¢) Yéu cduBén B bdi thudmg thiét hai do 15i ctia Bén B gy ra; Yéu cdu Bén B boi

thuong thiét hai, thuc hién stra chita, khéc phuc hu héng néu gay hu hong hé thén
ha ting k¥ thuat ké tir thoi didm Bén A ban giao dit cho Bén B sir dung va trong quiv,_



d)

d)

d)
d)

2.2,

trinh xay dung nha & cuia Bén B..

Yéu cdu Bén B thuc hién viéc x4y dung nha & tuan tha ding céc quy dinh ctia phép
lugt va théa thuén tai Hop ddng nay, bao dam tién do, ding mau nha, ding thiét ké
dd thi, quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét, trong thoi han du an va thoi gian/
tién d6 cu thé theo quy dinh ctia Chu du tu dw 4n;

Pon phuong chidm dat Hop (\iong, khéu trir cac khoan phat Hop ddng néu Bén B
khong thue hién thanh toédn tién va cac nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop dong;
Yéu cau Bén B ndp cac khoan thué, 18 phi va cac chi phi khac (néu c6) theo quy dinh
tai Hop dong nay;

Yéu ciu Bén B ndp phat vi pham Hop dong, boi thudng thiét hai phat sinh tir viée
vi pham Hop dong nay va tién 1di do chdm thanh toan (néu co6);

Puoc bao lru quyén st dung dét, ¢ quyén tir ch01 ban giao dat/ quyen stt dung dt,
tir Ch01 ban giao ban chinh Gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat cho dén khi Bén B

hoan tat cac nghta vu thanh toan tién va cc nghia vu, cam két khéc theo thoa thuan
trong Hop ddng nay.

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va phap luit lién quan.

. Nghia vu ctia Bén A:

Cung cép thong tin diy d, trung thuc vé& quyén st dung dét va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

Cpuyén giao dat/ quy’é“:n st dung dit cho Bén B du dién tich, ding vi trf va tinh trang
dat/ quyén st dung dat theo thoa thuan trong Hop dong;

Lam thu tyc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phép luit vé& dit dai va giao Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho Bén B, trlr truomg hop Bén B vi pham nghia vu,
cam ket theo thoa thuén tai Hop ddng nay hodc thude trudong hop Bén B tu lam tha
tuc cAp Gidy chung nhén quyén sir dung dét theo quy dinh tai Hop ddng nay;

B&i thuong thiét hai do 161 ctia minh gay ra;
Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;
Phéi hop véi Bén B giai quyét cac van dé phat sinh (néu cb).

A b -~ k4 -~
Quyen va nghia vu cia Bén B

. QuyéncuaBénB :

Yéu cdu Bén A cung cép théng tin ddy dd, trung thuc vé quyén st dung dat chuyén
nhugng;

Yéu cau Bén A giao dat/ quyén sir dung dat du dién tich, dang vi tri va tinh trang
dat/ quyén st dung dat theo thoa thuén trong Hop dong ;

Yéu cau Bén A lam thu tuc ding ky dét dai theo quy dinh ctia phap ludt vé dit dai
va giao Gidy chirg nhén quyén st dung dat cho Bén B;

Yéu ciu Bén A bdi thudng thiét hai do 18i ctia Bén A géy ra;

C6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dt/ quyén str dung dét tir Bén
A;

Nghia vu ciia Bén B:

Thanh todn tién cho Bén A theo thdi han va phuong thire thoa thuén trong Hop dong.



Trong trudng hop chdm thanh toan thi Bén B phai tra cho Bén A khoan tién 14i do
cham thanh toén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Hop dong nay;

b) BOi thuong thiét hai do 18i ctia minh géy ra; Boi thuong thiét hai, thue hién stra chira,
khic phuc hu hong néu gy hu hong hé thdng ha ting ky thuét k& tir thoi diém Bén
A ban giao dit/quyén str dung d4t cho Bén B stt dung va trong qud trinh x4y dung
nha ¢ cua Bén B.

¢) Xay dyng nha ¢ tuan thi ding cac quy dinh cta phap luét va thoa thuén tai Hop
ddng nay, bio dam tién do, ding mau nha, ding thiét ké dd thi, quy hoach chi tiét
1/500 duoge phé duyét, trong thoi han dy an va thoi gian/ tién do cu thé theo quy dinh
ctia Chu dau tu du 4n.

d) Nhan ban giao dAt/ quyén st dung dat sau khi thuc hién day du céc nghla Vi, cam
két theo quy dinh tai Hop ddng nay va chiu trach nhiém giit gin, bao vé dat/ quyen
st dung dat ké tir ngay ban giao. Trudng hop trong thoi han 20 (ha1 muoi) ngay ké
tlr ngay Bén A thong bao ma Bén B khong dén nhén ban giao thi ngay hét han trong
thong bdo ma Bén A guii Bén B dugc coi la ngay ban giao;

d) Nhén Glay chimg nhén quyén str dung dét sau khi thye hién day di cac nghia vy,
cam két theo quy dinh tai Hop dong nay;

e) Nop cac khoan thué, 18 _phi va cdc chi phi khac (néu co) theo quy dinh tai Khoan 2
va 3 Piéu 2 ctia Hop dong. Ngay khi Bén A théng bao thi Bén B phai ndp tién cho
Bén A trong vong 05 (nim) ngay ké tir ngay Bén B nhén dugc thong bdo tir Bén A
dé Bén A ndp cho co quan Nha nude c6 thdm quyén. Bén B chiu moi khodn thiét
hai phat sinh do su chim tré clia Bén B gay ra;

f) Nop thué st dung dat hang nam ké tir thoi diém nhan ban giao dat/ quyén str dung
dat;

g) Trudc khi tién hanh khéi cong xéy dyng nha 6, Bén B phai lién hé v6i Bén A dé Bén
A huéng dan, cung cép hd so, ban v& mau nha;

h) Trong truong hop Bén B vi pham Hop dong nay thi phai thanh toan khoan tién phat
do vi pham Hop dong, tién 141 phét sinh (néu c6) va bdi thuong thiét hai phat sinh tir
viéc vi pham Hop ddng nay cho Bén A;

i) Cung cap ddy du va dang thoi han cic ban sao (c6 ching thuc) céc gidy to theo quy
dinh clia phap luat tai thoi diém 14p thii tuc xin cap Gidy chimg nhén quyén str dung
dat, dong thoi ky tén vao cac van ban, chimg tir lién quan dé Bén A lam thi tuc dang
ky dat dai dé chinh ly/cap méi Gidy chiing nhan quyén st dung d4t cho Bén B;

j) Phéi hop véi Bén A giai quyét cac van dé phat sinh (néu co).

k) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va phap luat lién quan.

Didu 7. Trach nhiém do vi pham Hop ddng

l. Hai bép théng nhét hinh thirc, cach thirc xit Iy vi pham khi Bén B chidm tré thanh
toan tién:

a) Neu qua 01 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo théa thuan tai khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong nay ma Bén B

khong thyc hién thanh toan thi sé bj tinh 1ai suit phat qua han trén tong s6 tién cham
thanh todn la: 150% (Mot tram ndm muoi phan tram) theo l4i sudt tién vay c6 ky hanv,



b)

b)

12 théng tinh theo ngay do Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam cong bb tai thoi
diém thanh todn va duoc tinh bét du tir ngdy phai thanh todn dén ngay thuc tra.
Trong qua trinh thye hi¢n Hop ddng nay, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh
todn clia tat ca cac dot phai thanh toén theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 3 cla Hop
ddng nay vuot qué 30 ngay thi Bén A ¢6 quyén don phuong chidm dat Hop dong
theo théa thuan tai Hop ddng nay.

Trong truong hop nay Bén A duge quyen chuyén nhuong quyén st dung dét cho
khach hang khac ma khéng cin co sy déng y cia Bén B _va Bén A khong chiu trach
nhiém d6i voi tai san trén dat néu di ban giao dat/ quyen str dung dét, nhung phai
thong bao bing van ban cho Bén B biét trudce it nhat 1 30 ngay. Bén A s& hoan tra
lai s6 tién ma Bén B da thanh toan (khong tinh 14i) trong Vong 30 ngay ké tur ngay
Bén A ky két Hop dong chuyen nhuong 16 ¢4t nay cho ngudi mua khac va da khiu
trir cac khoan tién bao gom:

Phat vi pham Hop ddng 12% (Mudi hai phan trim) Gia chuyén nhuong quyén st
dung dat;

Tién 13 do cham thanh todn

Tién liai cham thanh toan = sé tién Bén B chwa thanh todn x sé ngay chim thanh
todn x ldi sudt cho vay ngdn han tai thoi diém thanh todn do Ngan hang ..

cong bo/360 ngay x 150%.

Céc khoan thué, phi, 18 phi ... khac (néu c6) theo quy dinh cta phéap luét.

Hai bén théng nhét hinh thire, cach thitc xtr Iy vi pham khi Bén A chim tré ban giao
d4t/ quyén str dung dit cho Bén B:

Néu Bén B da thanh toan tién nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat theo tién do
thoa thuén trong Hop ddng nay nhung qua thoi han 30 ngay, ké tir ngdy Bén A phai
ban glao dat/ quyén st dung dht theo thoa thuén tai Piéu 4 ctia Hop ddng nay ma
Bén A van chua ban giao dat/ quyén sir dung dat cho Bén B thi tir ngay 31 trd di Bén
A phai thanh toan cho Bén B khoan tlén phat vi pham véi lai suat 12 150 % (Mot
trdm nadm muoi phan tram) theo lai suat tlen vay ngan han do Ngén hang .........
cong bd tai thoi diém thanh toan trén téng sb tién ma Bén B da thanh todn cho Bén
A va duge tinh tir ngay phai ban giao theo théa thuin dén ngdy Bén A ban giao dit
thue té cho Bén B.

Néu Bén A chdm ban giao dAt/ quyén st dung dét qua 30 ngay, ké tlr ngdy phai ban
giao dat/ quyen str dung dat theo thoa thuan tai Didu 4 cta Hop dong nay thi Bén B
co quyen tlep tuc thuc hién Hop dong nay vdi thoa thun bd sung vé thdi diém ban
giao dat/ quyen st dung dat méi hodc don phwong chdm dut Hop ddng theo thoa
thuan tai Hop ddng nay.

Trong trudng hop nay, Bén A phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén B d3 thanh
toan (khéng tinh 14i) va thanh todn cho Bén B c4c khoan tién phat vi pham Hop ddng
12% (Mudi hai phén trim) Gi4 chuyén nhuong quyén str dung dat.

Hai bén théng nhét hinh thitc xtr Iy vi pham trong trudng hop dén han ban giao dét
theo thong bao ctia Bén A va 16 dat da da diéu kién ban giao theo théa thudn trong
Hop ddng nay ma Bén B khéng nhan ban giao 16 dat theo quy dinh tai Hop ddng nay
thi xir ly nhu sau:

Néu qua thoi han nhan ban giao dét 20 ngay theo théng bao clia Bén A, ma Bén B
dén nhung khéng nhén ban giao; hodc khong dén nhan ban giao dét thi:

Xem nhu Bén B da nhén ban giao vao ngay ban giao theo thong bao ctia Bén A va



tiép tuc thuc hién Hop ddng. Trong truong hop nay, Bén B phai thanh toan cho Bén
A céc khoan tién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 3 clia Hop ddng nay va Tién i do
cham thanh toén (néu c6).

b) Néu Bén B khong thanh toan cac khoan tién dén han va tién 14i do chdm thanh toan
(neu c6), Bén A co quyén don phuong chdm dit Hop dong theo diém b khoan 1
B1eu 9 cua Hop dong nay. Trong truong h(rp nay Bén A dugc quyen chuyén nhuong
quyén sir dung d4t cho khach hang khac ma khong can 0 su dong y cua Bén B va
Bén A khong chiu trach nhiém dbi véi tai san trén dét néu da ban giao dat/ quyen su
dung d4t, nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén B biét trude it nhat 1a 30
ngay. Bén A s€ hoan tra lai s6 tién ma Bén B d4 thanh toan (khong tinh Ia1) trong
vong 30 ngay ké tir ngay Bén A ky két Hop déng chuyen nhuong 16 dét ndy cho
ngudi mua khac va da khAu trir cac khoan tién bao gom:

- Phat vi pham Hop dong 12% (Mudi hai phan trim) Gi4 chuyén nhuong quyén str
dung dat;

- Tién lai do chdm thanh toan = sé tién Bén B chwa thanh todn x sé ngay chim thanh
todn x 1di sut cho vay ngdn han tai thoi diém thanh todn do Ngéin hang .......
cong bo/360 ngay x 150%.

- Céc khoan thué, phi, 18 phi ... khac (néu cb) theo quy dinh ctia phép luat.

4. Hai Bén théng nhat hinh thirc xit Iy vi pham khi Bén B d& nghi chdm dit Hop dong
trude han:
Trong truong hop nay, Bén B phai ¢6 van ban d nghi va dugc Bén A chép thuan.
Bén A s& hoan tra lai s6 tién ma Bén B d4 thanh toan (khong tinh 1ai) trong vong 30
ngay k& tir ngdy Bén A ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay cho
nguoi mua khéc va da khéu trir khoan tién bao gom:

- Phat vi pham Hop dong 12% (mudi hai phan trim) Gid chuyén nhugng quyén sir
dung dét;

- Tién 13i do cham thanh toan (néu c6) tinh tir ngay dén han thanh toén cho dén ngay
Bén A nhan dugc van ban dé nghl ctia Bén B vé viée don phuong cham dit Hop dong.

Tién li chim thanh toan = so tiéen Bén B chuwa thanh todn x so ngay chim thanh
todn x ldi suit cho vay ngan han tai thoi diém thanh todn do Ngan hang ..
cong bo/360 ngay x 150%.

- Céc khoan thué, phi, 1¢ phi ... khac (neu cd) theo quy dinh cuia phap luat.

5. Hai bén thong nhét hinh thirc xtt Iy vi pham khi Bén A dé nghi chdm dut Hop dong
trude han:Trong truong hgp nay, Bén A phai cd vin ban dé nghi va dugc Bén B chép
thuan. Néu Bén B chip thuan, Bén A s& phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén B da
thanh toan (khong tinh 14i sudt) cdng voi khoan t1en phat vi pham Hop dong bang 12%
(muoi hai phan tram) Gia chuyen nhuong quyen st dung dét,

6. Céc Bén thdng nhét hinh thic xi 1y vi pham khi Bén B vi pham cdc nghfa vu, cam
két, thoa thuan khac quy dinh tai Hop dong nay (khong nhan Gidy chimg nhén quyén
stt dung dét, khong xay dyng nha dtng thoi han, vi pham céc cam két, nghia vu khac

...) thi Bén A duge quyén ap dung tuong tu hoac bat ky cac quy dinh tai Piéu nay dé
xtr ly vi pham.

Pieu 8. Cam ket cuiia cac bén

1. BénA cam két: ‘ ‘ ]
a) Quyén st dung dat néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay khong thudc dign da chuyén\L



d)

=

nhugng cho nguoi khéc, khong thude dién bi cAm chuyén nhuong theo quy dinh cta
phap luét;

Quyén str dung dat néu tai Piéu 1 ctia Hop ddng nay duoc tao lap theo ding quy
hoach, dting thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cp cho Bén B.

Bén B cam két:
D3 tim hiu, xem xét k§ thong tin vé Quyén st dung dat chuyén nhuong;

ba duge Bén A cung cap ban sao cac g1ay t&, tai lidu va thong tin can thiét lién quan
dén quyén st dung dat, Bén B d& doc cAn than va hiéu cac quy dinh cta Hop dong
nay cting nhu cac phy luc dinh kém. Bén B da tim hiéu moi van d& ma Bén B cho la
can thiét dé kiém tra murc do chinh x4c clia cac gidy t&, tai lidu va thong tin do,

S tién Bén B tra cho Bén A theo Hop dong nay 1a hop phap, khéng cé tranh chép
v0i bén thir ba. Bén A s& khéng phai chju trach nhiém d6i véi viée tranh chép khoan
tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay. Trong truong hop c6
tranh chap vé khoan tién chuyén nhugng quyén st dung dat nay thi Hop ddng nay
vén c6 hiéu luc dbi v6i hai bén;

Cung cép céc g1ay to can thiét khi Bén A yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé
lam tha tuc cAp Gidy chtng nhan quyén st dung d4t cho Bén B.

Viée ky két Hop dbng nay giita cdc bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong trudng hop mot hode nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan
nha nuéc c6 thAm quyén tuyén 1a vé hiéu, khéng c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ctia phép luft thi cdc diéu, khoan, diém khéc cua Ho’p
dong nay vén c6 hidu lyuc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé théng nhét stra ddi cac
diéu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh ctia phép ludt va phu hop v6i ¥ chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

Piéu 9. Chim dit Hop ddng

1.
a)

b)

c)
d)

d)

Cac truong hop chdm dat Hop déng
Hai bén dong ¥ chim dut HO’p dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap vén ban thoa
thun cu thé céc didu kién va thoi han chim dat Hop dong ;

Bén B cham thanh ton tién nhan chuyén nhwong theo quy dinh tai Hop ddng nay;
Bén A chim ban giao dét theo quy dinh tai Hop ddng nay.

Trong truong hop bén bi tdc dong béi sy kién bat kha khéng khong thé khic phuc
duge dé tlep tuc thuc hién nghfa vu clia minh trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay xay
ra su kién bat kha khéng va hai bén ciing khoéng c6 thoa thuén khdc thi mot trong hai
bén c6 quyén don pero‘ng cham dit Hop ddng nay va viéc chdm dut Hop ddng nay
khéng duoc coi 14 vi pham Hop dong .

Hop dong da thuc hién xong, hai Bén ky bién ban thanh ly/ chdm dat Hop ddng.
Do mdt trong hai Bén don phuong chdm dit hop déng theo quy dinh tai Hop ddng
nay va phap luat lién quan.

Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Viée xit 1y hau qua do cham dit Hop ddng thue hién theo quy dinh tai Hop dong



nay va phap luét cé lién quan.

Piéu 10. Sy kién bat kha khing

1.  Céc bén nhét tri thoa thuin mot trong céc trudong hop sau ddy dugc coi la sy kién bét
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hogc do thay d6i chinh sach phap luat ctia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thAm quyén hodc cac truong
hgp khac do phap ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ciru tai co so y té;

2. Mot truong hop khé khin v& tai chinh don thuin s& khong duge coi 14 trudng hop
bat kha khang.

3. Khi xuét hién mdt trong cac trudng hop bat kha khang theo théa thuan tai khoan 1
Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudong hop bét kha khang phai théng béo bing van
ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké
tlr ngay xay ra truong hop bét kha khang (néu ¢6 gidy to chimg minh vé ly do bat
kha khéang thi bén bj tic dong phai xuat trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi
truong hop bit kha khang khéng thuc hién duge nghia vu clia minh s€ khong bi coi
la vi pham nghia vu theo I—Iorp ddng va ciing khong phai 1 co s& dé bén con lai c6
quyen chadm dut Hop dong nay.

4.  Viéc thuc hién nghia vu theo Hop dong cla céc bén s& dugc tam dimg trong thoi
gian xay ra sy kién bét kha khang. C4c bén s& tiép tuc thyc hién cdc nghia vu cla
minh sau khi su kién bét kha khang chidm dit, trir trudng hop quy dinh tai diém d
khoén 1 Pidu 9 ctia Hop dong nay.

Piéu 11. Théng bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao clia bén kia:

- Dia Chl B Al oottt bbbt e

- Diig Gl BBE Br.. ccs comnn sumom soncmn mmnne rowmsonnivis s vidis 665,506 5575 55,55 66 0 50850 4 6 0904 001555 Ho08

2. Hinh thitc thong bao gifta cac bén: thdng qua mot hodc cac hinh thirc nhu Fax, thu
bao dam, thu dién tir, giao truc tiép.

3. Bénnhinthong baoctiaBén A la: .....c.ccccvveninne.
Bén nhan théng bdo ctia Bén B (néu nhidu ngudi nhan chuyén nhuong cit 1 nguoi
Aal dibn) e

4. Bét ky théng bdo, y8u cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
ndy phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhat rang, cac thdng bao, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a d3 nhan néu gii dén ding dia chi, ding tén ngu'cn nhén thong
b4o, diing hinh thirc théng bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Pidu
nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gli trong trudng hgp thu giao tn tay va c6 chit ky ctia ngudi nhan thong
bao;

b) Vao ngay bén glri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong trudng hop gt
thong béo bang fax;

¢) Sau3 (ba)ngay, ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop gl thong bao bang
thu chuyén phat nhanh.

d) Vao ngay bén gt da gt thu dién tir dén dia chi email ma Bén B di cung cap cho]L__,



Bén A tai trang dau Hop dong nay.

Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi di c6 thay ddi vé (dia chi, hinh
thitc, tén nguoi nhan thong béo do cdc bén thoa thuin) ma bén c6 thay ddi khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc
bén c6 thay d6i khong nhén duge céc van ban thong bao.

Piéu 12. Céc théa thuin khac

1.

Hai Bén x4c nhén viéc ky két Hop ddng ‘nay gitra cac Bén la hoan toan tu nguyén,
khéng bi ép budc, khong bi ltra ddi, da hidu rd nghia vy, quyén, loi ich hop phap ctia
minh va hu qua phap ly cua vi€e giao két Hop dong nay va cam két thuc hién dung
céc diéu, khoan ghi trong Hop dong Bén B cam két thudc ddi tuong duoc nhin
chuyén nhugng quyén sir dung dét dé xay dung nha & theo quy dinh ctia phép luit,
dam bao nang lyc hanh vi dan sy day du khi ky két Hop dong, da tim hiéu, xem xét
k¥ thong tin vé& du an va 16 d4t nhan chuyén nhuong, hidu rd quyén, nghia vu cia
minh néu tai Hop déng cling nhu quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.

Khi thyc hién Hop dong, nhitng quan hé rang budc khic chua dugce dé cap trong céc
didu, khoan cu thé cta Hop dong nay hai Bén s€ tuén theo cac quy dinh cua cdc vin
ban phéap luat dugc néu tai phan dau ctia Hop dong nay.

Hai bén theo thoa thuan tai Hop dong nay thono nhét Bén B da hleu va cong nhan
rang vi viéc dang ky quyen st dung dat dé cap Gidy chig nhan quyén str dung dat
cho Bén B thudc tham quyén cua riéng co quan quan ly nha nude, nén thoi gian xem
xet, gial quyét va tra két qua dang ky dat dai dé chinh ly/ cap mai Gidy chimg nhén
quyén str dung d4t cho Bén B phu thudc vao co quan co tharn quyén. Tuy nhién Bén
A s& nd luc tdi da dé thic day viée cap Gidy chig nhan quyén str dung dit cho Bén
B trong thoi glan s&m nhat co thé.

Bén B hiéu & rang Bén A chi c6 trach nhiém lap thi tuc xin cip Glay ching nhéan
quyen st dung dat ctia 16 dat chuyen nhugng cho Bén B theo Hop dong nay. Vige
xin cap Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & clia cin nha xay dung trén dat hoan
toan thudce trach nhiém cta Bén B.

Céc bén xac nhén va dong ¥ ring trLr(‘)'ng hop c6 sai sot trong viée nhap thong tin, sb
liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua trinh 18p Hop df)ng ma Bén A hodc Bén B
chu’ng minh dugc thong tin, s& liéu d6 1a sai theo céc diéu khoan, diéu kién cta Hop
dong, Phy luc Hop dong va/hodc cac van ban, thoa thuén lién quan ma cac bén da ky
két, théng nhat trén thue t& thi bén kia phai chip nhéan sb lidu, thong tin didu chinh.

Piéu 13. Gidi quyét tranh chép

L
2.
3.

Hop dong nay duoc didu chinh boi phép luat Viét Nam.

Ngbn ngit sir dung trong qué trinh t tung 14 tiéng Viét.

Truomg hop cac Bén c6 tranh chép vé céc nodi dung ctia Hop ddng nay thi hai Bén
cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay mdt trong hai bén théng bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh
ma tranh chap do khong duge thuong lugng giai quyét thi mot trong hai bén ¢6
quyén yéu cau Toa an c6 tham quyeén tai tinh Ba Ria Viing Tau giai quyet theo quy
dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu lye ciia Hop dong



10.

Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay hai Bén ky két va Bén B d4 thanh toén du tién
Dot 1 cho Bén A.

Cac phu luc dinh kém Hop dong nay va cic sira dbi, b6 sung theo thoa thuan ctia hai
bén 1a ndi dung khong tach roi Hop dong nay va ¢6 hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén.

Trong truong hop co bét ky diéu khoan nao ctia Hop ddng khéng phi hop véi quy
dinh ctia phap ludt thi:

Céc diéu khoan khéc ctia Hop dong nay khong bi anh hudng thi van gilt nguyén hiéu
luc va bude cac Bén phai thue hién.

Céc Bén s& théng nhit va thay thé dleu khoan khong phu hop do bang diéu khoan
m&i ¢6 hiéu luc theo phap ludt d& quyén lgi clia cic Bén theo Hop dong nay dugc
bao dam.

Bét ky phdn, diéu hoic diéu khoan no ctia Hop ddng nay duoc xac dinh 14 tréi phép
luét, vo hiéu hodc khéng c6 kha ning thye thi theo phép luat Viét Nam s& dugc coi
1a khong c6 hiéu lyc gitra cac bén, khong anh huong dén cac didu khoan con lai clia
Hop dong nay. Cac diéu khoan con lai tiép tuc ¢6 hidu Iye thuc hién day dt. Céc
bén s& hop tac trén tinh than thién chi dé stra didu khoan trai phap luat, vo hiéu hodc
khéng c6 kha nang thyc thi dé ¢am bao ¥ dinh clia c4c bén trong diéu khoan ban dau

Trong trudong hop cac bén théa thuan thay ddi noi dung ctia Hop dong nay thi phai
1ap biang vén ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

Nhitng vén d& khong duge quy dinh trong Hop ddng nay, cac bén s& tuan thi theo
quy dinh ctia phap luat.

Khong bén nio duge phép chuyén nhuong bat ky quyén ho#c nghia vu ndo clia minh
theo Hop dong ndy cho mdt bén th(t ba ma khéng nhan dugc vén ban chép thuan
trrde d6 cta bén con lai.

Viéc mét bén cham thyc hién bét ky quyen dugc quy dinh boi Hop ddng nay hodc
phép ludt c6 lién quan s& khong tao thanh viée tir bo quyén do.

Cac bén da doc va ddng v tat ca céc didu khoan trong Hop dong nay, da hiéu 16
quyén, nghia vu ctia minh, 'y nghia va hau qua phép ly cia viéc giao két Hop dong
nay va cam két viéc giao két Hop dong nay 1a hoan toan ty nguyén, khong bj lira dbi
hodc ép budc.

Keém theo Hop dong nay 13 céc hd so GAL BAL SAUL. cvvvveveveresiererseeeeesseserseeerie s sessneees
Hop dong nay gom..... Didu......trang, duoc lap thanh 05 ban bang tiéng Viét va cé
gia tri nhu nhau, Bén B gilt 01 ban, Bén A glu 04 ban dé luu tri, lam thua tyc nd
thue 1& phi va tht tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, quyén s& hiru tai san
gén lién v6i dét cho Bén B.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUQNG
_ TONG CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG






