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PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Pac lap - Tu do - Hanh phiic
S6: O€ /TTr-DIC Corp-HPQT Viing Tau, ngay.l) thcinng. nam 2021
TO TRINH

Vv Dé nghi phé duyét diéu chinh dw dn Khu do thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1

Kinh giti: Quy Cé dong Téng Cong ty CP Pau tw Phat trién Xay dung
(M chimg khoan : DIG)

Du 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén da dugc UBND tinh Vinh Phuc chap thuan
cho phép dau tu va phé duyét diéu 1é thuc hién du 4n tai Quyét dinh s6 540/QD-UBND
ngay 28/02/2013. Dy an ¢6 quy md dién tich 194,74 ha tai xa Thanh Tru, phuong Khai
Quang — thanh phé Vinh Yén va x4 Quit Luu — huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc. Thoi
gian thuc hién dyu an 1a 13 nam, bit diu tir nam 2010 dén hét nam 2022. Téng muc dau
tu sau thué 3.788 ty dong.

I.  Tinh hinh trién khai thyc hién D 4n dén thoi diém hién nay:

Du 4n dang trong giai doan thi ¢ong HTKT giai doan 1 trén phan dién tich dugc
giao qua 3 dot giao dat (dot 1- 65,1755ha; dot 2,3 — 115,814ha). Trong d6 cac hang muc
ha ting k¥ thut cua phan khu 1 (65,1755ha) co ban da hoan thanh, hién tai dang trién khai
thi céng ha ting k§ thuét trén phéan dién tich Phan khu 2 (73,93ha), Phén khu 3 (53,74ha).
Pu diéu kién ha tang thiét yéu cho cac hd dan nhan chuyén nhugng vao xdy dung nha &,
duge S¢ X4y dung Vinh phiic x4c nhan tai Vian ban sé 1275/SXD-QLN&TTBDS ngay
25/04/2017 & x4c nhan du didu kién vé ha tang k¥ thuat thiét yéu déi véi mot sb 6 dit cua
Du 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén (GP1) theo sé 60/SXD-PTDT&HTKT ngay
04/01/2019; s6 1675/SXD-PTPT&HTKT ngay 31/05/2019; s6 3380/SXD-QLNDT&HT
ngay 17/9/2020; s6 4974/SXD-QLNDT&HT ngay 30/12/2020.

Hién Ban diéu hanh dang thuc hién cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 (1an 6) ciing nhur phdi hop véi cic co quan hitu quan d hoan thanh boi
thuong, giai phong mit bang cho dién tich dat con lai.

Il. Ly do dé nghi diéu chinh téng mirc diu tw Dy an:

Du 4n déu tu xdy dung Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1, dién tich
194,74 ha tai xa Thanh Tru, phuong Khai Quang — thanh phd Vinh Yén va xa Quét Luu
— huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic dugc ph€ duyét tir ndm 2013 véi téng mirc dé.u tur
xdy dung sau thué 1 3.788 ty dong Hién DIC Corp dé co ban déau tu hoan thién ha ting
ky thuat Phan Khu 1, va dang tiép tuc trién khai diu tir ha tdng k¥ thuat Phan khu 2, va
Phan khu 3.

Day 1a du 4n c¢6 quy md 16n vdi thoi gian trien khai dau tu xdy dung dai. Pén nay,
du 4n da duoc di€u chinh quy hoach dén lan thir 5 va phén ky dau tu dugc diéu chinh lai
theo van ban s6 9195/UBND-CN ngay 19/11/2019. Do d6 da dan téi thay doi mot s6 ndi
dung nhu: Dién tich du an sau diéu chinh quy hoach lan 5: 192,91ha; Diéu chinh loai bo
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dung nhu: Dién tich du 4n sau diéu chinh quy hoach lan 5: 192,91ha; Diéu chinh loai bod
dia diém DTXD bénh vién da khoa; cit giam dién tich du 4n dudong mit cit 24m do nha
nudc da thue hién va dién tich trung véi dién tich du an duong 33m di san golf Pim Vac
ra khoi du an khu d6 thi; bd sung qu¥y d4t nha & xa hoi theo quy dinh; diéu chinh sép xép
lai mot sb vi tri, quy dét va co ciu lai san phém gifta nha & lién ké, nha & biét thu cho
phti hop, dam béao khai thac t6t canh quan thién nhién, tao diém nhén kién tric va nang
cao hiéu qua thdm my, cong nang cho khu vure du 4n. Mit khac, cac khoan chi phi vé bdi
thudng va tién sir dung dét ciing c6 thay ddi 16m so véi quyét dinh trude day.

Tuy nhién hién nay, DIC Corp van st dung Quyét dinh s6 540/QD-UBND ngay
28/02/2016 ctia UBND tinh Vinh Phic (dugc duyét trén co sé quy hoach diéu chinh lan
2) dé lam viéc véi cac don vi lién quan trong qua trinh thuc hién dau tu xdy dung du én
1a khéng phut hop véi tinh hinh thuc té.

Vi vay, dé hoan tit hd so phap ly dau tu theo quy dinh va xéac dinh tong mirc dau
tu dy an phi hop véi tinh hinh thuc té trién khai, Hoi ddng quan tri da chi dao Ban Piéu
hanh trién khai ra soat va tinh toan lai hiéu qua du an Khu do6 thi méi Nam Vinh Yén —
Giai doan 1, bao cdo Hoi ddng quan tri xem xét, trinh xin y kién ¢ dong thong qua chu
truong phé duyét diéu chinh Dy 4n. Theo do, téng murc dau tu va cac chi tiéu kinh té - ky
thuat cia Dy an nhu sau:

- Téng doanh thu : 9.051.075 triéu dong;
- Chi phi dau tu x4y dung 3 5.276.809 tridu dong;
5 Chi phi hoat dong : 421.409 triéu dong;
- Loi nhuén trude thué : 2.242.178 triéu dbng;
. Thué thu nhap doanh nghiép : 448.436 triéu dong;
- Thu nhép sau thué ; 1.793.742 triéu dbng
- Hién gi4 thuin cta Du 4n : NPV = 821.164 triéu dong.
g Ty suét doanh loi noi tai : IRR = 28,36%

Nhu vy, theo béo cio clia Ban Diéu hanh, mic du cac chi sé gia xdy dung, chi
phi bdi thudng giai phong mit bang, tién sir dung dét,...bién dong tang nhung theo do
gi4 chuyén nhuong san phim ciia Dy 4n ciing ting theo. Vi vdy, Du an van dat hiéu qua
vé mit kinh té cho Chu dau t va dem lai loi ich kinh té - x& hdi cho dia phuong. Viéc
diu tu Dy an gép phén ning tim thuwong hiéu DIC tai tinh Vinh Phuc, ting uy tin cta
DIC véi UBND tinh Vinh Phic va cac co quan hitu quan cling nhu cac khach hang va
nhéan dén trong khu vuc.

III. Pé xuit diéu chinh dy 4n diu tu:

Viéc diéu chinh Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1 14 rét cin
thiét, nhdm cap nhat lai cac chi tiéu ctia Dy 4n phi hop véi tinh hinh thuc t 1am cén ct
dé trién khai cc ké hoach san xudt kinh doanh dat hiéu qua cao nhét. Vi vy, Hoi déng
quan tri kinh trinh quy c6 dong thong qua chi truong phé duyét didu chinh Dy 4n dau tu
x4y dung Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1 véi ndi dung cu thé nhu sau:

i Tén dy an: Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1;
2. Chii dAu tw: Téng Cong ty cd phan Pau tu Phét trién Xay dung (DIC Corp).
3.

Muc tiéu dau tu:
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Khai théc tbi da loi thé Ve dleu kién tu nhién, vi tri dia ly kinh te va chinh tri trong
giao thuong, dich vu qudc té va trong nude, thic ddy phat trién kinh té - xa hoi
tinh Vinh Phiic néi chung va thanh phé Vinh Yén néi riéng.

Xay dung mot Khu do thi méi c6 hé théng cong trinh ha ting co s& k¥ thuat va xa
hoi ddng b, hién dai véi céc cong trinh nha &, 16ng ghép trong khong gian phat
trién d6 thi 1a thuong mai, dich vu céng cdng va dich vu vui choi giai tri ddm bao
co chu sir dung dét dai phit hop véi quy hoach duge duyét. Khu d6 thi méi Nam
Vinh Yén sé 1a bd mit méi khang trang, hién dai véi day du chirc nang cia mot
d6 thi méi gép phan hoan thién quy hoach chung thanh phé Vinh Yén trong giai
doan cong nghiép hoa, hién dai hoa tinh Vinh Phiic.

Khai théc triét dé quy dét hién co, dap tng nhu cau cliia moi d6i tugng c6 nhu cu
vé dat &, dong thoi tao ra quy nha ¢ kha 16n, gép phéan tich cuc vao chuong trinh
phat trién nha & ciia Tp. Vinh Yén ndi riéng va tinh Vinh Phuic néi chung.

Huy dong tdi da ngudn vén trong va ngoai nudc, dac biét 1a von nhan rdi trong

nhan dan, 1am ting gia tri khu dét, thuc day nén kinh té - x4 hoi phat trién, dem lai
lgi ich cho nhén dan dia phuong, Chu dau tr va Nha nudc.

4. Pia diém va ranh giéi dy an:
Khu vuc quy hoach giai doan 1 thugc dia gidi hanh chinh phudng Khai Quang, xa
Thanh Tru, thanh pho Vinh Yén va x8 Quat Luu, huyén Binh Xuyén.
Ranh gioi:
. Phia Bic: Giap duong truc chinh d6 thi Nam Vinh Yén (33,0m) va du 4n sén Golf
— BT nha vuon Mau Lam - Pam Vac;
- Phia Nam: Gidp hanh lang dudng tranh QL 2A va dén cu x4 Thanh Tru;
- Phia Téy: Giap ranh gidi giai doan 2 cia du an khu d6 thi méi Nam Vinh Yén;
— Phia Pong: Gidp du 4n Trung tdm thuong mai Vinh Phuc, khu dén cu xd Quat
Luu va QL2A-BOT.
5.  Dién tich dat: 1.929.148 m? vdi co cdu sir dung dat cu thé nhu sau:
~ : Dién tich Chiém ty 18
TT PHAN LOAI DAT (m2) (%)
1 2 4 S
1 | Dit & (d6 thi/ndng thoén) 846.856 43,90
a | Nha Lién ké 292.522 15,16
b | Biét thu 383.301 19,87
d Nha 6 xd hoi 168.983 8,76
- | Pdtolienké 9.307
- Nha ¢ chung cur 157.117
- Cdc cong trinh DVCC 2.559
e Nha ¢ tdi dinh cw 2.050 0
2 | Pét thwong mai, dich vu céng cong hén hop 69.094 3,58
a P4t khach san 29.926
b Daét cong trinh dich vu throng mai, dich vu cong 5 1eH
cong
P -

Téng CTCP Dau Tuw Phéat Trién Xay Dung

NEN TANG VOUNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI

R,

Development Investment Construction J.S.C

265 Lé Héng Phong, phuéng 8, TP. Ving Tau | Tel: 0254. 3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
2

a M? A NeaWd



3 | Pat Cong trinh cong cong phiic loi 162.259 8,41

a Dit gi4o duc 147.588 7,65

- | Pdt truomg hoc 118.962

- Bat nha tré 28.626

b |Dityté 4.320 0,22

c Pit Trung tdim hanh chinh (co quan) 8.039 0,42

Dit cong trinh cong cong khac (tru sé khu phd,

d nha tang 18) 4l 0,12

4 Dit cay xanh, mit nwéc - TDTT 318.469 16,51

a | Ditcay xanh 221.645

b | Pit mat nuwdc 96.824

c Dit cong trinh TDTT -

5 | Dat giao thong, bai ddu xe 532.465 27,60

6 | Patkhac -
Téng cong 1.929.148 100

6.

Noi dung va quy mé dau tw

Chu dau tu phdi hop véi cac co quan Nha nuge thuc hién cong tac boi thuong,
GPMB, nop tién sir dung dét, tién hanh dau tu xdy dung hoan chinh HTKT va to chirc
kinh doanh khai thac trén toan bd dién tich du an.

7 Téng mirc diu tw :

- Chi phi déu tw HTKT : 1.341.423 triéu dong;

: Chi phi BT GPMB ; 542.407 triéu dong;

- Tién str dung d4t phai nop : 2.482.433 triéu dong;

- Chi phi quéan ly du 4n : 86.349 triéu dong;

- Chi phi tu véan, chi phi khac : 59.290 tridu dong;

- Chi phi du phong : 398.502 triéu déng;

. Lai vay : 537.817 triéu dong;

*  Tbng gia tri dAu twsauthué  :  5.448.224 triéu dong.

Trong do:

7.2. Téng mirc dAu tw ciia Phan khu 1: 1.624.275 triéu dong.

7.2. Tbng mirc diu tw ciia Phan khu 2&3:  3.823.949 triéu dong.

8.  Ngudn von dau tu:

- Vén vay tin dung thuong mai: 1.556.701 triéu dong (chlem 29% von dau tu).

- Vén doanh nghiép tur thu xép: 3.884.695 triéu ddng (chiém 71% vén dau tu).

9. Hinh thirc quan ly dw an: Chu dag tur truc tlep quan ly thuc hién du an. DIC
Corp giao cho Ban QLCDA DIC Mién Bac thay mat Chu dau tu quan ly cOng tac
dau tu xay dung.

10. Thei gian hoan thanh xdy dung: Quy IV nam 2026. Xay dung hoan chinh ha tang
k¥ thudt Phan khu 2, phén khu 3 vao nam 2026. Chu dAu tu tién hanh ban giao ha
tang k¥ thuét timg phan khu cho chinh quyén dia phuong quan 1y khi xay dung xong.
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IV. Dé xuit cac ndi dung iy quyén cho Hoi dong quan tri:

Nhu phan tich & trén, Dy an Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1 1a du

an c6 tdng mirc ddu tr va quy mé dién tich 16n. Ngoai ra can phai trién khai thuc hién
dau tu xdy dung cac cong trinh trén dit dé dong bo canh quan, kién tric theo quy hoach
duge duyét. Vi vy, @& chu dong trién khai diu tu Dy 4n theo ké hoach da dé ra, ciing
nhu tao sy chu dong trong qua trinh trién khai diu tu céc cong trinh kién tric kinh
doanh, Hoi déng quan tri kinh trinh quy ¢6 déng xem xét déng y chu trwong cac ndi

dung sau:

1.  Dongy Phé duyét diéu chinh du 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1
véi ndi dung nhu dé xuit & Muc III néu trén;

2, Uy quyén cho Hoi ddng quan tri DIC Corp thuc hién cic cong viéc sau:

F Phé duyét diéu chinh Dy 4n déu tu xdy dung ha tang k¥ thuat Khu d6 thj méi Nam
Vinh Yén — Giai doan 1 phil hop véi tién d dau tu duge phé duyét;

+ Phé duyét diéu chinh du an tong thq va du an thanh Rhan (trong truong hop diél}
chinh quy hoach, thay doi co cau von déu tu hodc bién dong chi phi néu c6); T6
chirc thue hién tha tuc di€u chinh chi trvong dau tu khi thay doi quy hoach va
tong mirc dau tu theo quy dinh cia Nha nuéc.

+ Phé duyét cac dir 4n ddu tu cic cong trinh kién tric trén dét theo quy hoach duge
cap c6 tham quyén phé duyét;

+ Quyét dinh hop tac dau tu vdi cac dbi tac c6 nang lyc va kinh nghiém dé trién
khai toan bd hodc tirng phan du an (ha tang k¥ thuét, cac cong trinh kién truc) néu
dam bao hiu qua kinh t€ va tri€n khai cac cong viéc li€n quan phu hop véi quy
dinh cua phap luét va quy dinh cta Tong Cong ty.

+ Trién khai huy dong vén trén co s& phi hop v6i nhu cdu thuc té cia dv an trén
nguyén tdc dam bao tinh hiéu qua cua du an.

+ Hoi df‘)ng quén trj chju trach nhiém truéc cd dong vé hiéu qua dau tu cia cac du

an, cong tac huy dong von va hiéu qua cta viéc hop tac dau tu.

Trén day la bao céo va dé xuit cia Hoi dong quan tri DIC Corp lién quan dén Du

an Khu db thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1. Kinh d nghi Dai hoi déng c6 dong
xem Xé€t, chép thuan dé 1am co so trién khai cac cong viée tiép theo.

Tréan trong kinh trinh !

- TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhu tl"én; CHU TICH

- C4c TV HPQT,

- Ban diéu hanh;

- Luu TK HPQT.

\ ":f—.:,-\ Xir ';g;'»;f-
\’:{, S Nguyén Thién Tufn
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