TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 05 /TTr-DIC Corp-HPQT Viing Tau, ngay << thdng 4 nam 2021
TO TRINH

V/v Dé nghj phé duyét diéu chinh dy dn dau tw HTKT Khu dé thi Bic Viing Tau,
phuwong 12, thanh pho Viing Tau, tinh BR-V'T.

Kinh giti: Quy Cé dong Téng Cong ty CP Diu tu Phat trién Xay dung
(Mai chirng khoan : DIG)

Du an Khu dd thi méi Bic Viing Tau dugec UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét chép thuan diu tr ha tAng k§ thuat Dy 4n tai Quyét dinh s6 2165/QD-UBND ngay
03/8/2017 ¢6 quy mé dién tich 90,5ha tai phuong 12, thanh phé Viing Tau. Thoi gian
thue hién du 4n 14 15 ndm (tr quy I nam 2015 dén quy IV nam 2026), tng mirc dau tu
4.029 ty ddng.

I Tinh hinh trién khai thwe hién Dy 4n dén thoi diém hién nay:

Dén nay, dy 4n d& co ban hoan thanh céc thi tuc phép 1y ve lya chon Chi dau tu,
chip thusn diu tu, Bao céo danh gid tic dong moi truong, hd so thiét ké, dau ndi ha tang
Dur an. D3 bdi thuong giai phong mit bing dugc khoang 7,3 ha (toan b dién tich nam
trong Khu C). Pugc UBND tinh phé duyét diéu chinh chu truong dau tu véi ndi dung
diéu chinh tién 9, phan ky dau tu Dy 4n chia lam 03 giai doan.

Hién Ban diéu hanh dang thuc hién cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 ciing nhu pho1 hop v6i cac co quan hitu quan dé dugc ban hanh théng
béo thu hdi dét, tap trung trién khai boi thu’orng glal phong mat bang cho phan dién tich
con lai cia Khu C, chudn bi cac diéu kién can thiét dé khoi cong dau tu xay dung giai
doan 1 (Khu C) trong ndm 2021.

I. Ly do dé nghi diéu chinh tong mirc ddu tw Dy 4n:

Dy 4n dau tu xdy dyng HTKT Khu db thi méi Béc Viing Tau di¢n tich 90,5ha tai
phuong 12, Tp.Viing Tau dugc phé duyét tir ndm 2017 véi tong mirc dau tu xdy dung
sau thué 13 4.029 ty ddng. Hién DIC Corp dang tich cuc trién khai cong tic thoa thuan
bdi thuong va phdi hop véi cic co quan Nha nuée dé thuc hién thi tuc thu hdi dit, boi
thudng theo quy dinh cta phép luét. Dong thoi, DIC Corp di 1am viéc véi cac td chirc tin
dung va co ban dugc chép thuén tai trg von dé thuc hién du 4n.

Tuy nhién, hién nay gia dét trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau bién dong tang rat
manh, dic biét 1a dia ban Tp. Viing Tau va theo du béo con tang rit cao trong thoi gian
t6i. Do do, hai thong s quan trong nhét 12 tién bdi thuong va tién sir dung dét phai nop
ctia Dy 4n sé ting cao so v&i du kién nam 2017, dan dén Téng mirc dau tu xay dung Du
an ciing bién dong ting rat cao so vdi quyét dinh phé duyét dy an trude day.
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Vi vdy, dé hoan tat hd so phap Iy dau tu theo quy dinh va xac dinh téng murc dau
tu du 4n phit hop v6i tinh hinh thuc té trién khai, Hoi ddng quan tri da chi dao Ban Diéu
hanh trién khai ra soat va tinh toan lai hiéu qua dv 4n Pau tu xay dung HTKT Khu d6 thi
méi Bic Viing Tau, bao cdo Hoi dong quéan tri xem xét, trinh xin y kién cb dong thong
qua chud truong phé duyét didu chinh Du 4n. Theo d6, tbng mirc dau tu va cic chi tiéu
kinh té - k¥ thuat ctia Dy 4n nhu sau:

- Téng doanh thu : 23.528.916 triéu dong;
- Chi phi d4u tur x4y dung :10.901.895 triéu dong;
- Chi phi hoat dong . 1.287.286 triéu dong;
- Loi nhuén trude thué : 11.535.251 triéu dong;
- Thué thu nhap doanh nghiép : 2.307.050 triéu dong;
- Thu nhap sau thué : 9.228.200 triéu ddng;
. Hién gi4 thudn cia Dy an (NPV) :  4.210.773 triéu dong;
- Ty suét doanh loi ndi tai (IRR) ~ :  43,02%

Nhu vy, theo bao cao cia Ban Diéu hanh, mic du cac chi ) gia xay dung, chi
phi bdi thuong gidi phong mit bang, tién sir dung dét,...bién dong ting nhung theo d6
gia chuyén nhuong san phfim ctia Du 4an ciing tang theo. Vi vay, Du an van dat hiéu qua
vé& mit kinh té cho Chu diu tu va dem lai lgi ich kinh té - x& hoi cho dia phuong. Viéc
dAu tr Dy 4n gop phan nang tim thuong hiéu DIC tai tinh BR-VT, tang uy tin ctia DIC
véi UBND thanh phd Viing Tau va cac co quan hitu quan ciing nhu céc khich hang va
nhén din trong khu vuec.

III. Dé xuit diu chinh du an dau tur:

Viéc trién khai dAu tu xay dung Dy an Khu d6 thi méi Béc Viing Tau la rat can
thiét, nhém gop phan timg bude hoan thanh cong téc dAu tu theo quy hoach va tién do
duoc cip c6 thdm quyén chép thuan, tao nguon thu cho Tong Cong ty giai doan 2021 +
2025, tao viéc 1am cho céc don vi thanh vién. Vi vay, Hoi dong quan tri kinh trinh quy cd

dong thong qua chu truong phé duyét diéu chinh Du an déu tu xay dung: HTKT Khu do
thi méi Béc Viing Tau véi ndi dung cu thé nhu sau:

1.  Ténduw an: HTKT Khu d6 thi Bic Viing Tau;

2.  Chi du tu: Téng Cong ty cd phin Pau tu Phat trién X4y dung (DIC Corp).

3. Muc tiéu dau tu: Péu tu xdy dung hoan chinh ha tang ky thudt theo quy hoach
duoc duyét, gop phan timg budc hoan thanh viée dau tu Khu d6 thi méi Béc Viing
Tau, tao quy dit kinh doanh dé mang lai loi nhudn cho Chu dau tu va dong gop
vao Ngan sach nha nudc tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pia diém va ranh giéi dv 4n:

L6 sb 3 (Khu C): bén phai dudng 3/2 tir thanh phd Viing Tau di TPHCM dén
vong xoay phuong 12 va tiép sang bén phai dudng di Cau Phude Tinh;

=

- L6 sb 2 (Khu B): tir vong xoay phudng 12 1én bén phai duong V& Nguyén Giap
hudéng di TP HCM va bén trdi dudng di ciu Phuéc Tinh;

)
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L6 s6 1 (Khu A): Bén trai duong 2/9 dén vong xoay phudng 12 tiép theo bén tréi
duomg V& Nguyén Giap hudng tr TPVT di TPHCM;

5.  Dién tich dat: 905.341 m? v6i co chu st dung dt cu thé nhu sau:
TT Chirc nang sir dung dat Dién tich Ty trong
(m2) (%)
1 |Pits 391.592 43.25
2 | Dét thuong mai va dich vu, chg 106.211 11.73
3 | Dit cong trinh cong cong 110.894 1925
4 | Dét cong vién cdy xanh 102.303 11.3
5 | Khu vuc xdy dung cong trinh dich vu d6 thi 81.395 8.58
6 | Dét giao thong 194.341 21.47
TONG CONG 905.341 100
6. N§i dung va quy mé diu tw

Chu dau tu phdi hop véi cic co quan Nha nudce thuc hién cong tac bodi thuong,

GPMB, nop tién sir dung dat, tién hanh ddu tu xdy dung hoan chinh HTKT va t6 chirc
kinh doanh khai théc trén toan bd dién tich dy an .

A - A
Tong mirc dau tw :

Chi phi ddu tr HTKT : 667.780 triéu dong;

Chi phi BT GPMB © 4.680.396 triéu dong;

Tién sir dung dét phai nop © 3.240.244 triéu ddng;

Chi phi khac : 33.000 triéu dong;

Chi phi du phong . 862.142 triéu ddng (10% cia Chi phi ddu
tw HTKT + Chi phi BTGPMB + Tién sir dung ddt phdi ngp + chi phi khdc ).

Lai vay . 1.488.411 triéu dong.

Téng gia tri ddu tu sau thué :10.971.973 triéu dong.

Nguon von dau tu:

Vén vay tin dung thuong mai: 4.755.397 triéu ddng (vay chi cho cong tac bdi
thudng giai phong mat bing va ndp tién sir dung dét cua giai doan 1).

Vén doanh nghiép tu thu xép: 6.216.576 triéu dong dé chi tra toan bd cac khoan
chi phi con lai trong tng mtrc dau tu.

Hinh thitc quén 1y dy an: Chii ddu tu truc tiép quan 1y thuc hién dy 4n. DIC
Corp giao cho Ban QLCDA DIC BRVT thay mit Chii dau tu quan Iy cong téc déu
tu xay dung.

Théi gian hoan thanh xiy dwng: Quy IV nam 2026 (Bao gdm Céng tic Boi
thuong, GPMB, d4u tu Ha ting k§ thuat khu C theo quy hoach chi tiét 1/500 dwoc
duyét). Tién do dau tur thyc té c6 thé didu chinh phu thude vao tién d¢ trién khai
cac thi tuc bdi thuong, GPMB va giao dat ciia Nha nudc.
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IV. Dé xuit cac ndi dung ity quyén cho Hoi ddng quan tri:

Nhur phén tich & trén, Dw 4n Khu db thi méi Bic Viing Tau 1a dy 4n c6 téng mirc

d4u tw trong dbi 16n. Néu tinh ca ha tang k§ thut va cac cong trinh kién tric kinh doanh
thi tbng murc du tu du 4n c6 thé 1én dén hang tram ngan ty dong. Trong khi do thoi gian
trién khai du an khong dai véi khéi lugng céac cdng viée can thuc hién 1a rit 16n, yéu cdu
tién d6 ra khén truong. Vi vay, dé kip thoi trién khai dau tu Dy 4n ha tang k§ thuét theo
ké hoach da dé ra, cling nhu tao sy chii dong trong qua trinh trién khai dau tu céc cong
trinh kién trac kinh doanh, Hoi déng quan tri kinh trinh quy cd dong xem xét déng y chii
truong cac ndi dung sau:

1.

co s& trién khai céc cong viéc tiép theo

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Cac TV HDPQT;
- Ban diéu hanh;
- Luu TK HPQT.

Péng v Phé duyét diéu chinh du 4n dau tw xdy dung HTKT Khu d6 thi méi Béc
Viing Tau (90,5ha) véi ndi dung nhu @& xuat & Muc I1I néu trén;

Uy quyén cho HPQT thyc hién céc cong viée sau:

Phé duyét diéu chinh Dy 4n dAu tu xay dung ha tang k¥ thuat Khu d6 thi méi Béc
Viing Tau (90,5ha), phé duyét cac du an theo giai doan dau tu phi hop véi phan
ky dau tu dugc phé duyét;

Phé duyét diéu chinh dy 4n tong the va du an thanh phan (trong truong hop diéu
chinh quy hoach, thay dbi co cau vdn diu tu hodc bién dong chi phi néu co); T
chire thyre hién thi tuc diéu chinh chu trrong dau tu khi thay dbi quy hoach va
téng mirc dau tu theo quy dinh ctia Nha nude.

Phé duyét cac dy an dAu tu céc cong trinh kién truc trén dit theo quy hoach dugc
cap co tham quyéen phé duyét;

Quyét dinh hop tac dAu tu véi cac dbi tdc c6 nang lyc va kinh nghiém dé trién
khai toan b hodc timg phan du 4n (bao gbm ca ha tang k¥ thuat va cac cong trinh

kién tric) néu dam bao hiéu qua kinh té va trién khai cac cong viéc lién quan phu
hop v6i quy dinh cta phép ludt va quy dinh cua Tong Cong ty.

Trién khai huy déng vén trén co s& phu hop vé6i nhu cau thuc té ctia du 4n trén
nguyén tac dam bao tinh hi¢u qua cua dy an.

Hoi dong quan tri chiu trach nhiém trudce cb dong vé hiéu qua dau tu cla cac du
an, cong tac huy dong vbn va hiéu qua clia viéc hop téc dau tur.

Tren day la bao céo va de xuat clia H01 dong quan tri lién quan den Du.' an

Tran trong kinh trinh !
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