TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
BAN KIEM SOAT

Viing Tau, ngay 4% thdng 4 nam 2017

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

Kinh thua cac Quy vi cb dong!

Thuc hién chtrc ning nhiém vu cta Ban kiém soét quy dinh tai Luat Doanh nghiég; Diéu 1&
t6 chirc va hoat dong clia Tong cong ty CP DAu tu Phét trién Xay dung; Quy che to chire va
hoat dong ciia Ban kiém soat, Ban kiém sodt xin béo céo trude Dai hoi cb dong két qua kiém
tra, gidm sat ctia Ban kiém so4t nam 2016 nhu sau:

PHAN I- KET QUA GIAM SAT NAM 2016 VA KE HOACH NAM 2017.
I- Hoat dong ciia Ban kiém soat .
1. Cong tac thwe hién nim 2016 . i
Ban kiém soat thuc hién chirc nang nhiém vu gidm sat hoat dong quan ly diéu hanh tai Tong
cdng ty dam bao nguyén tic khach quan, trung thuc trén co s¢ Diéu 1€ td chic va hoat dong
ctia Téng cong ty; Nghi quyét Pai hoi dong cb dong; Nghi quyét ciia HDQT va cac quy dinh
phép ly hién hanh. .
Trong ndm, BKS da t6 chirc 04 cude hop ldy y kién cac thanh vién thong qua céc van dé nhu
sau: K& hoach hoat dong nam 2016; Thim dinh c4c bdo cdo tai chinh; Tinh hinh sin xuit
kinh doanh qui, bdn nién, ndm va déanh gia hoat dong cua HDQT, Ban diéu hanh.
Phéi hop véi cac Ban chic ning ra soat, kiém tra hoat dong tai cac don vi thanh vién nhu:
DIC 1, DIC 2, DIC 4, DIC Vit liéu..
Thu lao ctia Ban kiém soat tudn thu theo mire thi lao Dai hoi cb dong thudng nién ndm 2016
thong qua.
2. Suw phéi hop giita Ban kiém soat véi HDQT va Ban Piéu hanh.
Nhin chung, trong qua trinh thuc thi nhiém vu, Ban kiém soat da nhan dugc su phéi hop tir
phia HDQT va BDH dé thuc hién nhiém vu do cb dong giao. Céc Bién ban hop, Nghi quyét
ciia HDQT déu duoge cung cép cho Ban kiém soét.
BKS tham du ddy du cac cudc hop giao ban ctia Tong cdng ty; cac cudc hop HDQT, hop
BDH theo yéu ciu dé ndm bét tinh hinh thue té cua Téng cong ty va da dong gop y kién voi
HDQT va BPH trong viéc thuc hién cac muc tieu PHPCPD d? ra.
BKS phéi hop chit ché véi HDQT, BDH nhung van duy tri su doc 1&p cua minh.
Doi v6i cé dong: Téng cong ty da thuc hién dy du viéc cong bd thong tin theo quy dinh
nhitng vin d& phét sinh trong qua trinh hoat dong. Trong nam BKS khéng nhan duoc don
thu, y kién d& xudt xem xét van d@ cb dong quan tdm do c4c cb dong gui toi.
I1 -Két qua kiém tra giam sat.
1. Két qua giam sat d6i véi HDQT; Ban Pidu hanh.
1.1-Dénh gia hoat djng cia HDQT
Hoi déng quan tri da duy tri cac cudc hop dinh ky va dot xut ¢é thong qua céc Nghi quyét,
quyét dinh giai quyét cac van d& thuoc thim quyén theo quy dinh cia Diéu 1& Téng cong ty
va phép luat.
Gidm sat chat che va chi dao kip thoi ddi véi Ban diu hanh trong viée didu hanh san xuit
kinh doanh va thuc hién Nghi quyét DHPCDP.
Trong ndm HPQT da thao luan va quyét dinh mot s van dé quan trong nhu:
" Phé duyét ké hogch t6 chirc, thong qua ndi dung va tai liéu trinh DHCD 2016
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* Phé duyét lura chon don vi kiém toan doc lap;

* Kién toan by may nhan sy Ban Dléu hanh: bd nhiém 6ng Pham Vin Thanh Phé TGP
phu tréch du lich va thwong mai, sap sép lai cac Ban/phong chuc nang;

Phé duyét ban hanh sira dbi, bd sung cac quy ché hoat dong cua Tdéng cong ty: Quy ché
quan 1y ng; Quy ché Nguoi dai dién vén; Quy ché tra luong trd thudng; Quy ché phan
cong nhiém vu Ban K§ thuat, BQLDA, nha thiu thi cong & ché do khen thudng xt phat
trong cong tic ATVSLD & PCCN; Quy trinh thim dinh thiét k& quy hoach, thiét ké xay
dung va phé duyét thiét ke xdy dung do DIC Corp lam chu dau tu;

* Thoéng qua tai cau truc vén ctia Tong cong ty tai : DIC 2, XM Binh Duong...

= Cac quyét dinh theo chirc ning va thdm quyén cia HDQT.

1.2- Két qua giam sat hoat dong ciia BDH.

Niam 2016, Ban Téng Giam ddc da cb ging, nd luc trong cong tic diu hanh hoat dong
SXKD ctia Téng cong ty, cu the

Ve két qua hoat dong sdn xudt kinh doanh cong ty me

D.V.T: Ty dong
Chi tieu KH | TH | TH | TR Bibn dgng
KH Giati | %
e o R ] anl v oy
-Doanh thu tie BBS 338,2 445,7 | 145,7 132%
- Doanh thu tai chinh 134,9 32,9 68,5 24%
- Doanh thu khdc ( Xay ldp, DV khdc..) 131,0| 110,2| 54,6 84%
Loi nhuén trwgc thué | 1337| 1281| 281 96%
Copmhiiinsan fhin e oo DD 9 AT U B a3 Lo

Tong doanh thu cong ty me la 588,8 ty dong +1 19%yoy dat 97% ké hoach. Trong d6: Doanh
thu vé BDS 1a 445,7 ty dong +206% yoy vugt 32% ké hoach; Doanh thu tai chinh 1a 32,9 ty
dong -52%yoy, dat 24% ké hoach; Doanh thu khéc (xdy lip & DV khac) 1a 110,2 ty dong
+102yoy dat 84% ké hoach. Trong nam da phét sinh 162 ty ddng hang ban tra lai do khach
hang khong thuc hién ding cam két nén DIC da thu hop dong tir dw 4n Thiy Tién, An Son,
phan gia tri 16n nhét do dleu chinh doanh thu véi Vina Cap tai du 4n Pai Phudc theo s lidu
dién tich ban giao thuc té, ddng thoi phat sinh khoan 16 chénh 1éch ty gia 23 ty dugc ghi nhin
vao chi phi tai chinh.

Loi nhuan trude thué 1a 128,1 ty dong dat 96% ké hoach, lgi nhuan sau thué 105,9 ty dong
dat 99% ké hoach.

Vé diu tw dw dn : Tong von _giai ngén dAu tu phét trién du 4n ndm 2016 1a 754,1 ty dong dat
78.4 % ké hoach nam. Ngudn vbn tap trung gidi ngan cho du an phoenix (3031 ty); Nam
Vinh Yeén (129,4 ty); Landmark (153,84 ty). Chi phi 1ai vay vbn hoa chiém 17,5% (132,39 ty
dong) trong chi phi dau tu trong nam.

Vé ddu tw tai chinh: thuc hién 0,89 ty /10 ty ké hoach, TCT da thyc hién co céu vén dau tu
tai DIC 2, chuyén dich 211.800 cp uy thac DC2 tang ty 1é nim gitt tai DIC 2 tr 41,7% lén
50,07% va ghi nhén lo 0,46 ty dong Trong nam da thoai toan b 6,8 tr. cp cua Xi Miang
ficoTay Ninh mang vé loi nhuan 4,01 ty ddng. Hoan tat giai thé Cty CP Séng Pa DIC ghi
nhén 16 3,5 ty dong.

Ve cong tic bdan hang: Doanh sb ban hang nim 2016 12 994,43 ty déng dat 90,3% ké hoach.
Mot 56 ton tai, han ché: Cong tac ban hang cua du 4n Phoenix, du 4an Nam Vinh Yén cham
khong dat ké hoach d& ra, thu hdi cong ng chua dat nhu ky vong, thu ban hang va thu khac
chi dat 36% ké hoach (572/ 1.577); cOng téc chudn bi ddu tr mot sé du an con cham chua
dam bao tién do; viéc trién khai cac géi thau DA Phoenix chim din dén cham tién d ban
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giao. Chua thoai vén Céng ty CP Cao su Phi Riéng; NH Quan Di; Viét Thién 1am; Vina
Dai phude

2. Tham dinh bao cdo tai chinh

Ban kiém sodt co ban théng nhat véi cac ndi dung bao cdo riéng va béo cao hop nhét nim
2016 da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn ASC. Y kién cua Kiém toan doc lap
“ Bdo cdo da phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ciia Tong cong ty CP Pau tw Phat trzen Xay dung tai ngay 31/12/2016,ciing nhie két qua
kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop
véi Chudn muee ké todn, Ché dg ké todn doanh nghiép cia Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y
lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh”. ]

Viéc ghi chép, luu gitt chimg tir va 1ap sb ké toan, 1dp bdo céo tai chinh cua Téng cong ty
dam bao tinh trung thuc va tuan thi theo cac chuan muc ké toan Viét Nam, tuan thi ché do
ké toan cia Nha nude va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan.

Mot s6 chi tiéu co ban tai thoi diém 31/12/2016:

T T o S Ngdy 31/12/2016 | Ngay31/12/2015
Cty Me | Hop nhat | Cty Me | Hop nhat
I | Téng tai sin ty dong 5.575 5.876 4.767 5.089
Tai san ngan han ty dong 3.987 4.182 3.034 3.211
Tai san dai han ty dong 1.588 1.694 1.734 1.878
Il | Téng ngudn vén ty dong 5.575 5.876 4.767 5.089
No phai tra ty dong 2.666 3.078 2.025 2.433
Vén chi s& hitu ty dong 2.909 2.798 2.743 2.656
Trong d6 : Loi ich ¢ dong khong kiém soat ty dong 67 45
III | Kha ning thanh todn
Hé sb thanh toan ngén han lan 3,63 3,22 3,81 3,22
Hé s6 thanh to4n nhanh lin 1,14 1,02 0,86 0,78
IV | Co ciu ngudn vén
No phai trd/Téng ngudn vén % 48% 52% 42% 48%
Vén CSH/Téng ngudn vén % 52% 48% 58% 52%
V | Kha ning sinh loi
ROE % 3,6% 2,3% 0,6% 0,5%
ROA % 1,9% 1,1% 0,4% 0,3%
VI | Lii co ban trén 1 ¢b phiéu 236 44

Nhan xét, dinh gid mot s6 chi tiéu trén bdo cdo tai chinh Cong ty me.

Tién, cdc khodn twong dwong tién va tién giri ¢é ky han : SO du tai ngay 31/12/2016 1a 206,4
ty dong.

No phai thu khdch hang: S6 du tai thoi diém 31/12/2016 1a 835 ty dong ( tang 227 ty so v6i
dau ky). Trong d6 VinaDai phude 193,5 ty; ViétThién Lam 1a 199,3 ty dong; DIC 4 1a 62 ty
dong; cac ca nhan nhan chuyén nhwong cb phén 14 49 ty dong.

Phdi thu vé cho cdc don vi thanh vién vay :92,4 ty trong d6 ngin han 1a 34,2 ty, dai han 58,2
ty dong

Hang ton kho: 14 2.735 ty dong tang 385 ty dong so voi dau ky tap trung chu yéu & DA
Phoenix; Nam Vinh Yén ; Pai Phuéec.. .Vong quay hang t6n kho ludn ¢ mirc thip ching to
cong tac ban hang va quan tri ton kho chua tét.

Pau tw vén vao cdc cong ty: Tai ngay 31/12/2016 la 1.253 ty dong giam 82 ty so dau ky do
TCT thoéi von hoan toan tai Cty CP XM Fico T4y Ninh; Co cau lai vén tai DIC sb 2. Trich
lap du phong céc khoan dau tu tai chinh tai ngay 31/12/2016 1a : 134,3 ty dong, mot sé khoan
trich 14p du phong 16n cho sb dau tu tai chinh vao cac cong ty: DIC VL (43,6 ty); DIC Anh
Em: (34,5 ty); DICMicen (15 ty); DIC Mién Doéng (16,03 ty); ViNa DPai Phudce (10,8 ty)
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- No phdi tra: Ty 16 No phai trd /Von CSH tai ngay 31/12/2016 12 0,92 14n téng nhe so voi dau
ky (0,74). S& du no vay ngin han la 216 ty, ng vay dai han 1a 1.419 ty. Hé s6 tu chii vé von
dat 52%.

- Kha ndng thanh toan/ kha nang sinh loi
+ Ty suét thanh todn hién hanh dat 3,6 giam nhe so vi ndm 2015 (3,81).Ty sudt thanh ton
nhanh la 1,1 lan duogc cai thién.

+ ROA va ROE lan luot & mirc 1,9% va 3,6% ting so v6i 2015. Ty suat LNG/DTT dat 34%
tdng so v6i 2015 (27%); LN tir hoat dong kinh doanh/DTT dat 23% tdng nhe so v4i ndm
2015 (22%) ,ty suét LNST/DTT dat 19% .

- Vé dong tién : Dong tién tir hoat dong kinh doanh vin 4m nhung da céi thién so v4i nam
trudce, dong tién hoat dong dau tu duong do Tong cong ty da tich cuc thoai vbn va thu hoi
cong no bd sung ngudn cho hoat dong dinh doanh. Dong tién tir hoat dong tai chinh duong
do trong ndm Tong céng ty phéat hanh thanh cong co phiéu riéng 1¢ d6ng thoi tang giai ngan
vbn vay tir cac td chire tin dung.

Nhan xét, danh gia mot s6 chi tiéu trén bao cio tai chinh hop nhit.

- Két qua kinh doanh hgp nhit

Chi tiéu

Nam 2016

Nam 2015
(Ty dong)

TH 2016/2015

( Ty ddng)

- Doanh thu tthuan

1,152 655 176%
- Doanh thu tai chinh 24 63 38%
- Doanh thu khadc 7 12 56%
Lii (18) tir cong ty lién doanh lién két (6,7)
Loi nhugn trugc thué 32,13 _286%
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- BCTC nim 2016 hop nhét ctia 07 cong ty con, trong do 04 cong ty co 1ai véi tbng sb tién
19,7ty dong 01 cong ty dang chuyén db6i mé hinh chua c6 doanh thu, 02 cong ty ghi nhén
tong s0 16 7,1 ty dong.

- Trong 16 cong ty lién két & DPau tu khac c6 05 cong ty co lgi nhuan du kién chi cd tic 5-
20% :05 cong ty ghi nhén 18, con lai la cdc cong ty chua c6 doanh thu: Cong ty CP BT Viét
Thién Lam; Coéng ty CP Cao su Phu Riéng Kratie; Cong ty TNHH J&D Pai An; Cong ty
TNHH Teakwang —DIC.

3. Tinh hinh thwe hién Nghi quyet bHDCD thwong nién nam 2016.
3.1 Két qua thue hién ké hoach sin xudt kinh doanh PHDCD giao.

Chi tiéu Bglg)héguggtm Th‘-"czho“i"z Nam thgxfhli(l;(l)zgm
g1a0 (*0)
- Doanh thu te KDBDS 338,2 132%
- Doanh thu tai chinh 134,9 24%
- Doanh thu khdc ( Xay ldp+DV khdc..) 131,0 110,21 84%
Loi nhufn trudc thué 133,7| 150,0 | 128,14| 91,82| 96% 61%
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Téng vbn Dau tu phat trién 972 755 77,1%

- Pdu tuw PTDA 962 754 78,4%

-Ddu tw tai chinh 10 0,9
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3.2 Két qua phédn phoi lgi nhugn nim 2015: Thuc hién dung theo Nghi quyét da phé
duyét, trong do trich:

Quy ddu tu phat trién : 0 dong

Qu¥ khen thuéng phuc 1oi 5,1 ty dong \ q

3.3 Ting von diéu I¢ 2.549 ty dong : i thuc hién taing VDL 1én 2.381,9 ty dong cu thé:
Phat hanh thém cb phan ting VDL tir ngudn von chi s¢ hitu, ty 18 chia 8% tir ngudn thing du
cd phin va loi nhuin sau thué dé lai: qui 11/2016 DIC di thuc hién phat hanh thém
17.161.026 CP tir ngudn thing du von cb phan.

Tang vén diéu 1é theo phwong 4n phat hanh c¢d phiéu riéng 1é: Qui IV/2016 da phat hanh
thanh cong 6.500.000 CP/21.500.000 CP

3.3 Phwong dn sdp xép doi méi doanh nghiép giai doan 2016-2020: Di thuc hién cic viéc
sau:

Gop thém vén ting ty 1& s¢ hitu tai Cong ty CP Dau tu Phét trién Xay dung (DIC) S6 2 tir
42% VDL lén 50,07% VDL.

Thoai 100% vén gép tai Céng ty CP Xi ming Fico T4y Ninh, 6.800.000 CP theo phuong
thirc théa thuén gid 10.620 d/CP.

3.4 Chi tra thu lao cho cdc thanh vién HDQT va Ban kiém sodt: Thuc hién dung theo
Nghi quyet cua PHCD thuong nién 2016.

3.5 Két qua lwa chon don vi kiém todn djc lgp: Tong cong ty da chon Coéng ty TNHH
Kiém toan ASC 1a don vi thuc hién kiém todn bao cdo tai chinh nim 2016.

I1I. Kién nghi cia Ban kiém soat va ké hoach hoat dgng nam 2017

1. Kién nghi

Ban kiém soat co ban thng nhét s6 liéu, ndi dung bio cdo két qua san xuét kinh doanh va ké
hoach nam 2017 do HPQT, BPH trinh trudc Dai hoi. Pé gop phan thuc hién thanh cong ké
hoach 2017 Ban kiém soét kién nghi:

HDBQT can chi dao BPH kiém soat chit ché chi phi dau tu, quén ly hiéu qua dong tién; tiét
kiém/ tiét giam chi phi ha gia thanh san pham.

Tap trung hoan chinh hé so phép 1y cta cac du an va chudn bi tdt ngudn vén dau tu trude khi
trién khai dw 4n dé dam bao du 4n dugc trién khai dung tién do tranh phat sinh chi phi tai
chinh.

Lua chon nha thau tu vén thiét ké du nang luc dap ung duoc yéu ciu tién do cua dy 4n; chu
trong hon dén phap ly trlen khai cac goi thau, khong dé viéc thanh quyét toan kéo dai.

Ut tién bd tri ngudn vén vao cac du 4n trong diém, wu tién tap trung dén bu thu hoi dit,
thanh toan cac khoan ng TSDD dén han hoan thanh nghia vu véi ngan sach; can nhéc cac du
an chua chéc chin vé dau ra ciing nhu tinh thanh khoan clia san pham.

pé nghi ra soat lai toan b chi phi d4u tu, tinh todn lai suat du tu cta tung du an dé 1am co
s& hach toan gia vén/doanh thu phii hop tranh ddy 4p luc sang cac nam tai chinh ké tiép.Tang
cudng cong tac kiém soét ndi bo; quan ly rui ro;

Hoan thién mang luéi, kénh ti€u thu san phém déy manh cong tac ban hang; thu hoi cong ngo
tao dong tién.

Pé bd sung dong tién cho hoat dong san xuét kinh doanh, dé nghi tap trung hoan tt cong tac
thoai vdn va thu hoi cong no tai Vina Pai Phudce va Viét Thién Lam.

Té4i co cdu khdi Vat liéu; co céu lai nguén vbn tai cac don vi kinh doanh khong hiéu
quéa.Thay ddi cach thirc quan 1y tai cac cong ty thanh vién, can can thiép su hon va chi trong
dén hidu qua
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* 2. Kéhoach hoat dong nim 2017.

Pé hoan thanh nhiém vu kiém soat theo Lu4t Doanh nghiép va Diéu 18 Tong cong ty, Ban
Kiém soét trinh Dai hoi ké hoach lam viéc nam 2017 nhu sau:

Tiép tuc nhiém vu kiém tra, giam sat hoat dong diéu hanh, quan ly cia HDQT, Ban Téng
Giam dbc; Tham gia cdc cudc hop HDQT, tham gia gbp y kién véi HPQT, d& xuit cac
khuyen nghi v6i Ban diéu hanh nham thic ddy, trién khai day di kip thoi cac cong vide cu
thé {trong pham vi chire nang nhiém vy cia Ban kiém soét;

Thim dinh Béo cio tai chinh ban nién va nam cda Tong Cong ty;

Kiém tra dinh ky, dot xudt cac van & lién quan dén cong tac t6 chirc thuc hién cac Nghi
Quyét, quyét dinh cta PHCD,HPQT va Ban Téng Giam dbc;

Duy tri su phdi hop chat ché gilta Ban kiém soat voi HPQT, Ban Téng Gidm déc va cic Ban
chirc néng trong Tong cong ty.

Ban Kiém soat s& ph01 hop véi cac Ban chirc ning thuc hién cic cudc kiém tra tai cac cong
ty con, cOng ty li€n két.

PHAN II: PE XUAT LUA CHON PON VI KIEM TOAN.

Trén co s& xem xét, danh gia cac cbng ty kiém toan dugc Uy ban chimg khoan nha nudc
chip thuan kiém toan cho cédc cong ty niém yét nam 2017, Ban Kiém soét kinh trinh Pai hoi
cb dong thong qua cac ndi dung sau:
1) Théng qua danh sach 05 (nam) Coéng ty kiém toan doc lap dé HDQT lya chon don vi
kiém todn doc 1ap cung cap dich vy kiém toan va soat xét bao cdo tai chinh ciia DIC trong
ndm 2017, cu thé:

- Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
Coéng ty TNHH PRICEWATERHOUSECOOPERS Viét Nam(PWC)
Cong ty TNHH Dich vu tu vén tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét.
Cong ty TNHH Kiém toan TTP ( tén méi caa Cty TNHH Kiém toan ASC)

- Congty TNHH Klem toan CPA Viét Nam
2) Thong qua viéc uy quyén cho HPQT quyét dinh lya chon mot trong nam cong ty kiém
toan néu trén kiém toan BCTC niam 2017 dua trén tiéu chi dam bao chét lugng, hiéu qua véi
chi phi hop ly phut hop véi chat lugng va pham vi kiém toén.

Trén déy 1a bao céo hoat dong ciia Ban kiém soat nam 2016 va dé xuét lya chon don vi
kiém todn ; ké hoach hoat dong nam 2017 ctia Ban Kiém soét.
Kinh trinh Pai hgi xem xét thong qua!
Trén trong cam on!

TM. BAN KIEM SOAT

Noinhin: RU A
- DPHDBCDH 2017, T ' ONG-BAN
- HbQT;
- Luu: BKS; BTK.
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